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EDITAL DE VENDA DIRETA DE IMOVEIS - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
EDITAL N°©102/2026

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., Santander Holding Imobiliaria SA
€18.511.694/0001-97 na qualidade de proprietario dos imoéveis relacionados nos
anexos deste edital, por intermédio de Danilo Aparecido de Oliveira, Leiloeiro
Oficial, Matricula n® 1067, promovera VENDA DIRETA DE IMOVEIS, observadas as
condic¢des abaixo.

1. DO RESPONSAVEL Danilo Aparecido de Oliveira, Leiloeiro Oficial, Matricula
1067. Portal: www.leilaopratico.com.br.

2. DO OBIJETO Venda direta dos imoveis descritos nos anexos, contendo endereco,
matricula, area, valor, ocupacéao e condicoes especificas.

4. DOS PARTICIPANTES Poderao participar da presente Venda Direta:

| - Pessoas Fisicas: maiores de 18 (dezoito) anos, plenamente capazes para os
atos da vida civil, regularmente cadastradas no portal www.leilaopratico.com.br e
que atendam as exigéncias deste Edital.

Il - Pessoas Juridicas: regularmente constituidas, em situacao cadastral ativa
perante a Receita Federal do Brasil, representadas por seus administradores ou
procuradores legalmente habilitados.

E vedada a participacédo de pessoas que estejam legalmente impedidas de
contratar, bem como daquelas que ndo atenderem as condigbes estabelecidas
neste Edital.

A participacao na Venda Direta implica o conhecimento e a aceitacao integral de
todas as condigdes estabelecidas neste Edital, ndo podendo o participante alegar
desconhecimento de qualquer de suas disposicdes.
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5. DAS PROPOSTAS As propostas serdao enviadas exclusivamente pelo portal e
dependerao de aprovagao do Banco Santander, que podera aceita-las ou recusa-
las.

6. DO PAGAMENTO Modalidades:
* Avista.
® 20% de sinal + 11 parcelas mensais sem juros.

® 20% de sinal + 48 parcelas mensais com juros de 1% a.m. acrescidas de IGP-M.
¢ Financiamento em até 420 meses, sujeito a aprovacao de crédito.

Os interessados em financiamento deverdo encaminhar toda a documentacéo por
e-mail a seguir: contato@leilaopratico.com.br.

Nao sera admitida a apresentagao de documentos para analise de crédito apds o
encerramento da Venda Direta, sendo de inteira responsabilidade do interessado
providenciar o envio da documentacao completa dentro do prazo estabelecido.

Toda a analise devera ocorrer antes do encerramento da Venda Direta.

7.FINANCIAMENTO

Pessoa Fisica:

- RG, CPF ou CNH valida;

- Certidao de nascimento/casamento/unido estavel;

- CLT: 3 ultimos holerites ou IRPF;

- Autbnomos: extratos bancarios PF dos ultimos 3 meses + IRPF;
- Aposentados/Pensionistas: extrato atualizado do INSS. Pessoa Juridica:
- Balanco Patrimonial; - DRE;

- Relagao de faturamento dos ultimos 12 meses assinada;

- Cartao CNPJ;

- Ficha Simplificada da Junta Comercial,;

- RG, CPF, CNH e comprovante de endereco dos socios/administradores.
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8. ANALISE DE CREDITO Toda a documentacéo exigida para analise de crédito
devera ser encaminhada pelo interessado antes do encerramento da Venda
Direta, dentro do prazo previsto no anidncio do imdvel.

O participante que optar pela modalidade de financiamento declara estar ciente
de que a aprovacao de crédito depende exclusivamente da analise da instituicao
financeira.

Caso o proponente seja declarado vencedor e ndo tenha encaminhado
previamente toda a documentagao necessaria para a analise de crédito, ou tenha
o financiamento recusado, ou em razao da auséncia, insuficiéncia, irregularidade
ou inconsisténcia da documentacao apresentada, a venda sera considerada
frustrada por culpa exclusiva do comprador.

Nessa hipotese, o arrematante permanecera obrigado ao pagamento da comissao
de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Oficial, bem como da multa
compensatoéria correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta
vencedora, sem prejuizo das demais perdas e danos eventualmente cabiveis.

8.1- DO FINANCIAMENTO E CONSORCIO DE OUTRAS INSTITUICOES
FINANCEIRAS

O VENDEDOR podera aceitar o pagamento mediante financiamento imobiliario ou
carta de crédito de consércio emitidos por outras instituigcoes financeiras, desde
que previamente autorizado e observadas as condi¢des deste Edital.

O participante que optar por essa modalidade declara estar ciente de que devera
possuir, antes do encerramento da Venda Direta, financiamento previamente
aprovado ou carta de crédito de consoércio devidamente contemplada, apta a
imediata utilizagao para aquisicdo do imovel.

Toda a documentacgao necessaria para analise e comprovacao da operagao
devera ser encaminhada dentro do prazo previsto neste Edital, sendo de inteira
responsabilidade do participante atender as exigéncias da instituicdo financeira
ou administradora do consoércio.

Independentemente da modalidade escolhida, o comprador vencedor devera
efetuar o pagamento da comissao do Leiloeiro Oficial e do valor correspondente a
entrada prevista neste Edital com recursos préprios, nos prazos estabelecidos,
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nao podendo condicionar tais pagamentos a liberagao dos recursos da instituicao
financeira ou da administradora do consorcio.

Na hipdétese de o financiamento ou a carta de crédito ndo serem liberados por
auséncia de contemplacao, reprovagao cadastral, insuficiéncia de crédito,
irregularidade documental, atraso na apresentacdo da documentacéao ou
qualquer outro motivo imputavel ao comprador, a venda sera considerada
frustrada por culpa exclusiva do adquirente, permanecendo este obrigado ao
pagamento da comissao de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Oficial, bem
como da multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta
vencedora, sem prejuizo das demais perdas e danos eventualmente cabiveis.

A participacao na Venda Direta, mediante utilizagao de financiamento ou carta de
crédito de outra instituicao financeira, implica a plena concordancia do
participante com todas as condigdes previstas neste Edital, ndo sendo admitida
qualquer alegacao posterior de desconhecimento ou impossibilidade de
cumprimento das obrigacdes assumidas.

8-11 DA RESPONSABILIDADE PELA OBTENGAO DO CREDITO A obtencéo de
financiamento imobiliario ou a utilizagao de carta de crédito de consdrcio
constitui providéncia de exclusiva responsabilidade do comprador.

O LEILOEIRO atua exclusivamente como intermediador da alienagao do imadvel,
nao prestando qualquer garantia quanto a aprovacao do crédito, condi¢des
financeiras, taxas de juros, prazo de contratagcao, valor financiavel, contemplacgao
de carta de crédito ou liberagao dos recursos pela instituigao financeira ou
administradora do consarcio.

A eventual negativa de crédito, atraso na contratagcao, cancelamento da operagao
ou qualquer impedimento decorrente da relagdo entre o comprador e a instituicao
financeira ou administradora do consoércio nao afastara as obrigagbes assumidas
pelo comprador neste Edital, quando o insucesso decorrer de fato que lhe seja
imputavel.
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9. DAHOMOLOGAGAO DA PROPOSTA

A proposta vencedora somente produzira efeitos apds a aprovagao expressa do
VENDEDOR, que podera homologa-la, recusa-la, solicitar complementagao de
informacdes ou negociar condicdes comerciais, sem que disso decorra qualquer
direito a indenizagao por parte do proponente.

A aprovacao da proposta constitui faculdade exclusiva do VENDEDOR, néao
gerando obrigacao de venda pela simples apresentagao da maior oferta.

10. DA IRREVOGABILIDADE DA PROPOSTA

A proposta apresentada possui carater irrevogavel e irretratavel durante todo o
periodo de sua validade, obrigando o participante ao fiel cumprimento das
obrigacoes assumidas. Apés a homologacao da proposta pelo VENDEDOR, nao
sera admitida desisténcia, salvo autorizacao expressa deste, permanecendo
aplicaveis as penalidades previstas neste Edital.

11. - DA RESPONSABILIDADE PELAS INFORMAGCOES PRESTADAS

O participante responde integralmente pela autenticidade, veracidade e
atualizacdo de todos os documentos e informacgdes apresentados.

A constatagao de falsidade documental, fraude, omissao de informacdes
relevantes ou qualquer irregularidade podera acarretar o cancelamento da venda,
sem prejuizo das sangoes civis, administrativas e penais cabiveis.

12. DA COMUNICAGAO ELETRONICA

Todas as comunicacoes relativas a Venda Direta serao realizadas por meio do
endereco eletrénico informado pelo participante em seu cadastro. Considerar-se-
ao validas todas as notificagcdes encaminhadas para o e-mail cadastrado, sendo
de inteira responsabilidade do participante manter seus dados atualizados.
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13. DA PREVENGAO A LAVAGEM DE DINHEIRO

O VENDEDOR podera exigir, a qualquer momento, documentos e informagdes
complementares destinados ao cumprimento da legislagao relativa a prevencao a
lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e as normas de compliance.
O néo atendimento da solicitagao podera implicar a suspensao ou cancelamento
davenda.

14. DA ORIGEM DOS RECURSOS

O comprador declara que os recursos financeiros utilizados para aquisigao do
imovel possuem origem licita, responsabilizando-se integralmente pelas
informacodes prestadas, podendo o VENDEDOR solicitar documentacéao
comprobatdria sempre que entender necessario.

15. DAS DECLARACOES DO PARTICIPANTE

Ao apresentar proposta, o participante declara que:

| - leu integralmente este Edital;

Il—compreendeu todas as condigbes da Venda Direta;

lll - realizou as diligéncias que julgou necessarias antes da apresentagio da
proposta;

IV — possui capacidade civil e financeira para aquisicao do imével;
V — aceita integralmente todas as regras previstas neste Edital;

VI-assume inteira responsabilidade pela proposta apresentada.

16. DA RESPONSABILIDADE DO LEILOEIRO

O Leiloeiro Oficial atua exclusivamente na conducao da Venda Direta, ndo
respondendo pela regularidade juridica do imével, estado de conservacao,
situacao de ocupacao, aprovacao de financiamento, emissao de carta de crédito,
liberacao de recursos, evicgao, vicios aparentes ou ocultos, bem como por
quaisquer obrigacodes atribuidas ao VENDEDOR.
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17. DOS DEBITOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL E DAS DESPESAS DE
TRANSFERENCIA

Os débitos incidentes sobre o imdvel, tais como IPTU, taxas municipais,
contribuicoes, despesas condominiais e demais encargos de responsabilidade do
proprietario, vencidos até a data da formalizagcao da venda, serao de
responsabilidade exclusiva do VENDEDOR, observado o disposto nas condigdes
especificas de cada imdvel e na legislacao aplicavel.

A partir da data da assinatura do instrumento de compra e venda, quando
aplicavel, todos os tributos, taxas, contribuicdes, despesas condominiais e
demais encargos que incidirem sobre o imodvel passarao a ser de responsabilidade
exclusiva do COMPRADOR.

Correrao exclusivamente por conta do COMPRADOR todas as despesas
necessarias a formalizacéo e transferéncia da propriedade, incluindo, mas nao se
limitando a:

¢ ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis);
e Escritura Publica, quando exigida;

e Registro da transferéncia da propriedade perante o Cartério de Registro de
Imodveis;
¢ Emolumentos cartorarios;

e Custas de reconhecimento de firma e autenticagdes;

e Despesas bancarias e tarifas eventualmente cobradas em operacoes de
financiamento ou utilizagao de carta de crédito;

e Quaisquer outras despesas necessarias a efetivagcdo da transferéncia do imoével.
O comprador declara estar ciente de que tais despesas nao integram o valor da
proposta apresentada, comprometendo-se a quita-las integralmente nos prazos
exigidos pelos 6rgaos competentes e pelas instituicdes envolvidas.
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18. COMISSAO E PENALIDADES

O comprador pagara comissao de 5% ao Leiloeiro Oficial. Caso o vencedor desista
da compra, nao apresente a documentagao previamente ou tenha o
financiamento inviabilizado por sua responsabilidade, ficara obrigado ao
pagamento da comissao de 5% e multa compensatodria de 10% sobre o valor da
proposta.

19. VISITACAO Mediante agendamento prévio pelo email
contato@leilaopratico.com.br.

20. LGPD Os dados pessoais serao tratados conforme a Lei 13.709/2018. 21.
DISPOSICOES GERAIS

21.1-Os imodveis objeto da presente Venda Direta serdo comercializados em
carater "ad corpus", no estado fisico, documental, urbanistico, ambiental,
ocupacional e de conservagao em que se encontram, sendo de responsabilidade
exclusiva do interessado realizar previamente todas as diligéncias, inspecoes,
consultas e verificagbes que entender necessarias.

O comprador declara ter pleno conhecimento das condigbes do imével,
assumindo integralmente as responsabilidades inerentes a aquisi¢cao, nao
podendo pleitear, posteriormente, abatimento do pre¢co, complementagao de
area, rescisdo da venda, indenizagao ou qualquer outra compensacao em razao
de diferencas de metragem, confrontagoes, localizagao, estado de conservacéao,
benfeitorias, caracteristicas construtivas, vicios aparentes, limitagdes
administrativas ou quaisquer outras condicoes verificaveis antes da aquisicao.

21.1I- O VENDEDOR e o LEILOEIRO reservam-se o direito de, a qualquer tempo,
corrigir erros materiais, digitacao, inexatiddoes, omissoes, divergéncias de
informacgao ou promover retificagdes neste Edital, nos anuncios, nas fichas dos
imodveis ou em quaisquer documentos relacionados a Venda Direta, mediante
comunicacao aos interessados por meio do portal oficial ou outro meio de
divulgacao utilizado.
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21.1llI-A participacao na presente Venda Direta implica a ciéncia, compreensao e
aceitacao integral de todas as condicdes estabelecidas neste Edital, nos anexos,
nas condigdes especificas de cada imdvel e nas demais comunicacdes oficiais
divulgadas pelo VENDEDOR e pelo LEILOEIRO.

21.1llI-Este Edital obriga as partes, seus herdeiros e sucessores, produzindo todos
os efeitos legais decorrentes da participacao na Venda Direta.

22.DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo/SP, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,
para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias ou litigios decorrentes deste Edital,
da Venda Direta ou dos instrumentos dela decorrentes, ressalvadas as hipoteses
de competéncia absoluta previstas na legislacdo brasileira.

Sao Paulo/SP, 23 de Setembro de 2026.
Danilo Aparecido de Oliveira

Leiloeiro Oficial = Matricula n® 1067



